Sehr schone u. sanierte 4-Zimmerwohnung mit 10 m2- Balkon im Herzen
der List

VoBstraBe 7
30161 Hannover

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR
Scout-ID: 168872372

HILDEBRAND

lhr Ansprechpartner:

Hildebrand-Immobilien

Herr Frank Hildebrand

E-Mail: hildebrand-immobilien@email.de
Web: http://hildebrand-immobilien.de

Wohnungstyp: Etagenwohnung

Nutzflache ca. 8,00 m2

Etage: 4

Etagenanzahl: 5

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 1

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja Hausgeld: 179,23 EUR
Garten/-mitbenutzung: Ja Provision flr Kaufer: 3,57% inkl. 19% MwSt
EinbaukUlche: Ja Es besteht ein abgeschlossener Provisionsvertrag mit dem
Objektzustand: Saniert Verkaufer in gleicher Héhe

Baujahr: 1918

Qualitat der Ausstattung: Gehoben

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2015

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Gas-Heizung

Wesentliche Energietrager: Gas

Endenergieverbrauch: 73,37 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: B

Baujahr laut Energieausweis: 1918
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Sehr schéne u. sanierte 4-Zimmerwohnung mit 10 m2- Balkon im Herzen der List

VoBstraBe 7
30161 Hannover

Objektbeschreibung:

Diese moderne und helle 4-Zimmerwohnung mit Balkon befindet
sich einem sehr gepflegten Altbau aus einer Epoche mit seinen
typischen Stelen und schénen Ornamenten.

Die Wohnung wurde in den vergangenen Jahren geradezu
komplett saniert.

Aufgearbeitete Dielenbdden, helle Tiren und weiBe Wande
lassen die lichtdurchflutete Wohnung beim Betreten erstrahlen.

Alle Rdume, das sind das groBe Wohnzimmer, ein ebenso groRes
Kinderzimmer, das Schlafzimmer, Buro/Gastezimmer, Kiiche mit
Zugang zum 10 m2 grof3en Balkon und das Bad, sind vom
groBzigigen Flur aus zu betreten.

Die wertige und moderne Einbauklche der Fa. Nobilia ist im
Kaufpreis enthalten.

Der rickwartige Garten ist Gemeinschaftseigentum.

Eine schéne Wohnung lebt von einer homogenen und intakten
Eigentimergemeinschaft.

Diese hat in den vergangenen Jahren eine sehr hohe Summe
angespart, um eine Dachsanierung realisieren zu kénnen.

Aus diesem Grund wurde beschlossen, die Zuflihrung zur
Instandhaltungsriicklage ab dem Wirtschaftsjahr 2027 auf ca. 230
€ zu reduzieren.

Ausstattung:

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

gestrichen

- die DielenfuBbdden wurden aufgearbeit

Lage:

Samtliche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Anbindungen an &ffentliche Verkehrsverbindungen befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Sonstiges:

Aufwendige Sanierungen sind in den letzten Jahren
durchgefihrt worden:

2016:

- das Bad wurde vollstandig saniert, inkl. Austausch des
Heizkdrpers

- eine neue Junkers-Gastherme wurde installiert

- Einbau einer neuen Markenkliche Nobilia mit Gas-Herd,
inkl. Austausch des Heizkorpers

2015:

- samtliche Fenster und die Balkontlr wurden erneuert (3-fach
verglast)

- samtliche Wande wurden von den Tapeten befreit und neu
verputzt

- die komplette Elektrik wurde erneuert, inkl. Telefon-, LAN-, und
TV-Anschllissen

- alle Vollholztiren in der Wohnung wurden aufgearbeitet und
gestrichen

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf
bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich mit.
Die Weitergabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere
Zustimmung |6st gegebenenfalls Courtage- bzw.
Schadensersatzanspriiche aus Wir stehen Ihnen mit weiteren
Informationen zum Objekt sowie flr Besichtigungen gern zur
Verfligung. Bitte nehmen Sie unsere Verbraucherinformationen
und Allgemeine Geschéftsbedingungen, die wir Ihnen beiliegend
zur Verflgung stellen, zur Kenntnis.

AuBenansicht
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Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

Eingang/ Flur Flur

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Sehr schéne u. sanierte 4-Zimmerwohnung mit 10 m2- Balkon im Herzen der List

VoBstraBe 7

30161 Hannover

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR
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