AM LAHBERG!! Sehr gepflegtes Haus in Top-Lage! GroBes Grundstuck

am Waldrand!

Haustyp:

Grundstlicksflache ca:
Nutzflache ca:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:

Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
(freistehend)

1.055,00 m2
120,00 m2

4

2

Ja

Ja

Gepflegt
1978
Gehoben
2020
Bedarfsausweis
Gas-Heizung
Gas

1.233,00 kWh/(m?*a)

1978
01.05.2023
Garage

2

Hermann-Lons-Weg 4
30938 Engensen/Lahberg

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR
Scout-ID: 138152331

HILDEBRAND

lhr Ansprechpartner:
Hildebrand-Immobilien
Herr Frank Hildebrand

E-Mail: hildebrand-immobilien@email.de
Web: http://hildebrand-immobilien.de

Provision flr Kaufer: 2,975% inkl. 19% MwSt

Es besteht ein abgeschlossener Provisionsvertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe.
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AM LAHBERG!! Sehr gepflegtes Haus in Top-Lage! GroBes Grundstiick am Waldrand!

Hermann-Léns-Weg 4
30938 Engensen/Lahberg

=

Objektbeschreibung:

Nur selten findet man in dieser exponierten Lage ein Haus oder
Grundstlck!

Aus Altersgriinden missen die Eigentumer schweren Herzens
diese Immobilie verkaufen.

Das Haus liegt im Hermann-Léns-Weg am Lahberg. Dieser Weg
hat seinen Namen wirklich verdient, denn hier hat der
Heidedichter zahlreiche seiner berihmten Werke geschrieben.

Die Eigentlimer haben Uber all die Jahre das Haus gepflegt und
erneuert, so dass kein Sanierungsstau besteht.

In 2020 wurde die Heizungsanlage durch eine moderne
Gasheizung von Viessmann erneuert. Dieser Aspekt und auch die
Tatsache, dass bereits beim Bau des Hauses energetisch gute
Voraussetzungen geschaffen wurden, flihren zu diesem guten
Energiewert.

Das Haus liegt auf einem 1055 m2 groBen Grundstuick und
verfligt Gber 2 Etagen.

Im Erdgeschoss befinden sich das groRziigige Wohnzimmer mit
direktem Zugang zur Terrasse, das Kaminzimmer mit Innen-und
AuBenkamin, das Esszimmer, die Kliche mit angrenzendem
Hauswirtschaftsraum, Flur und Gaste-WC.

In der oberen Etage liegen 4 Schlafzimmer und 2 Bader sowie
ein Flur. 2 der Zimmer verfligen Uber einen Balkon.

Im Keller findet man neben vielen unterschiedlich nutzbaren
Raumen einen Swimming-Pool, eine Sauna und eine Bar.

Das Haus ist voll unterkellert.

Eine Doppelgarage schlieBt sich an das Haus.

Durch die GroBe des Grundstlicks hat man die Méglichkeit sich
mehrere Platzchen zu gestalten, um nach Belieben gemutlich im
Freien zu verweilen.

Ein Haus zum Wohlflihlen!

Lage:

Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Anbindungen an &ffentliche Verkehrsverbindungen befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewdahr und basieren ausschlieflich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber lbermittelt
wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf
bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverzuglich mit.
Die Weitergabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere
Zustimmung 16st gegebenenfalls Courtage- bzw.
Schadensersatzanspruche aus Wir stehen lhnen mit weiteren
Informationen zum Objekt sowie fur Besichtigungen gern zur
Verfligung. Bitte nehmen Sie unsere Verbraucherinformationen
und Allgemeine Geschéaftsbedingungen, die wir lhnen beiliegend

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

und Allgemeine Geschaftsbedingungen, die wir Ihnen beiliegend
zur Verflgung stellen, zur Kenntnis.

Ansicht Nord

Ansicht Stud/West
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AM LAHBERG!! Sehr gepflegtes Haus in Top-Lage! GroBes Grundstiick am Waldrand!

Hermann-Léns-Weg 4
30938 Engensen/Lahberg

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca. 192,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Wohnzimmer Wohnzimmer

Kaminzimmer

Esszimmer
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AM LAHBERG!! Sehr gepflegtes Haus in Top-Lage! GroBes Grundstiick am Waldrand!

Hermann-Léns-Weg 4
30938 Engensen/Lahberg

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

NN

Kiche mit HWR

Treppe zum 1. OG

Eingang Elternschlafraum
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Hermann-Léns-Weg 4
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Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

MU= Saaanan anense

L

Elternschlafraum
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AM LAHBERG!! Sehr gepflegtes Haus in Top-Lage! GroBes Grundstiick am Waldrand!

Hermann-Léns-Weg 4
30938 Engensen/Lahberg

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Terrasse

Terrasse
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AM LAHBERG!! Sehr gepflegtes Haus in Top-Lage! GroBes Grundstiick am Waldrand!

Hermann-Léns-Weg 4
30938 Engensen/Lahberg

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Garten Sitzecke

il

Sitzecke vor dem haus

Doppelgarage
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AM LAHBERG!!! Sehr gepflegtes Haus in Top-Lage! GroBes Grundstiick am Waldrand!

Hermann-Léns-Weg 4
30938 Engensen/Lahberg

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Viessmannheizung neu

Grundriss EG
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Grundriss OG
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